
บททีÉ 1
บทนํา



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรŤตี้ จำกดั 
 

บทที่  1 
บทนำ 

 

1. ความเปŨนมาของการจัดทำรายงาน 
 
1.1 ความเปŨนมาในการจัดทำรายงาน 

 โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ตามเอกสาร
ภาคผนวก ก) ของบริษัท สิริพัฒนŤ ทเวลฟş จำกัด ซึ่งเปŨนเจšาของโครงการไดšทำการพัฒนาท่ีดินบริเวณซอยงามวงศŤวาน 

54 แยก 3 ถนนงามวงศŤวาน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เปŨนโครงการประเภทอาคารอยูŠอาศัยรวม 

(อาคารชุด) กŠอสรšางบนแปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 1 ไรŠ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2,304 ตารางเมตร 
มาเปŨนการใหšบริการในรูปแบบอาคารอยู Šอาศัยรวม ภายใตšชื ่อโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร)  
โดยโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) เปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้นจำนวน 1 อาคาร 
มีหšองชุดพักอาศัย จำนวน 248 หšอง และที่จอดรถ จำนวน 82 คันโครงการไดšมอบหมายใหš บริษัท ตถาตา สิ่งแวดลšอม 

จำกัด เปŨนผูšจัดทำและเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมของโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 

เกษตร) ใหšสำนักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอมพิจารณาใหšความเห็นชอบกŠอนการดำเนิน
โครงการ ซึ่งทางสำนักงานฯ ไดšแจšงผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูšชำนาญการพิจารณารายงานการประเมิน 

ผลกระทบสิ่งแวดลšอมดšานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ในการประชุมครั ้งที ่ 30/2564 เมื ่อวันที่  
20 พฤษภาคม 2564 คณะกรรมการผูšชำนาญการฯ มีมติใหšความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม
โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษัท สิริพัฒนŤ ทเวลฟş จำกัด โดยใหšบริษัท สิริพัฒนŤ ทเวลฟş 
จำกัด เจšาของโครงการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ ่งแวดลšอมที ่เสนอไวšในรายงานฯ อยŠางเครŠงครัด ตามหนังสือแจšงที ่ ทส 1010.5/12965 ลงวันที่  
24 สิงหาคม 2564 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ซึ่งไดšตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการดšานสิ่งแวดลšอมที่ระบุไวšในรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอมของโครงการ และเพื่อใหšการ
ดำเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายใหšจัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรŤตี้  จำกัด เปŨนผูšดำเนินการ
จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ เดอะ มูฟ เกษตร (ระยะดำเนินการ) ระหวŠางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน  

พ.ศ 2567 เพื ่อเสนอตŠอสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ.) และหนŠวยงาน  

ที่เก่ียวขšองเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

1.2 วัตถุประสงคŤของการจัดทำรายงาน 

1) เพื่อสรปุผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม โครงการ THE MUVE 

Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) 
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จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกัด 

2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม มาเปรียบเทียบคŠามาตรฐานที่หนŠวยงาน
ราชการกำหนด และนำไปเปŨนแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลšอม เพื่อลดผลกระทบตŠอคุณภาพสิง่แวดลšอม 

ทั้งภายในโครงการและตŠอพ้ืนท่ีขšางเคียง   
3) เพื่อสรุปเปŨนขšอมูลคุณภาพสิ่งแวดลšอม นำเสนอตŠอผูšรับผิดชอบของโครงการเอง และหนŠวยงานท่ี

เกี่ยวขšอง 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 

  โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) 
ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ เกษตร ที่เสนอไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม (EIA) และเอกสาร
ขšอกำหนดดšานสิ่งแวดลšอมของหนŠวยงานราชการที่เกี่ยวขšอง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรšอมทั้งเสนอแนะมาตรการปŜองกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการ
ตรวจวัดมีแนวโนšมวŠาการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะกŠอใหšเกิดผลกระทบตŠอคุณภาพสิ่งแวดลšอม 

1.4 แผนการดำเนินการ 

  จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset 

(เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ที่ผŠานความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม ตามเลขที่ ทส 1010.5/12965 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2564 แสดงดัง
ภาคผนวก ก-1 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมดัง ตารางที่ 1-1  
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จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกัด  
 

1.5 สถานภาพของโครงการในปŦจจุบัน 

  สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

 

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 

 

 

 



บททีÉ 2
รายละเอียดของโครงการ



 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรŤตี้ จำกดั 
 

 

บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 
 

2.1 ที่ต้ังและการเขšาถึงพ้ืนที่โครงการ 
 
2.1.1 ที่ต้ังโครงการ สภาพพ้ืนที่ปŦจจุบันและอาณาเขตติดตŠอ 

 

 โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร ) (ชื ่อเด ิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (เอกสาร
เปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ ดังภาคผนวก ก ) เปŨนโครงการประเภทอาคารที่อยูŠอาศัยรวม (อาคารชุด) กŠอสรšางบนแปลง
ที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อดินรวม 1 ไรŠ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2,304 ตารางเมตร เปŨนการใหšบริการในรูปแบบ
อาคารอยูŠอาศัยรวม ภายใตšช่ือ “โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ” โดยโครงการ THE MUVE Kaset 

( เดอะ มูฟ เกษตร) เปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคารมีหšองชุดพักอาศัย จำนวน 248 

หšอง และที่จอดรถ จำนวน 82 คัน 

  โครงการ THE MUVE Kaset ( เดอะ ม ูฟ  เกษตร ) ต ั ้ งอย ู Šท ี ่ซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 3  

ถนนงามวงศŤวาน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร โดยเสšนทางถนนสายหลัก ไดšแกŠ ถนนพหลโยธิน  

ถนนงามวงศŤวาน ถนนวิภาวดี -รังสิต ถนนรัชดาภิเษก ถนนลาดพรšาว ถนนพระรามที ่ 6 ถนนกำแพงเพชร  
ถนนกำแพงเพชรสอง ถนนกำแพงเพชรสาม ถนนกำแพงเพชรหก ถนนเสนานิคม ถนนลาดปลาเคšา และถนนประเสริฐ
มนูกิจ (เกษตร-นวมินทรŤ) เปŨนตšน โดยปŦจจุบันรูปแบบการใหšบริการดšานการขนสŠงทางถนนภายในเขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร ประกอบไปดšวย รถโดยสรประจำทางขององคŤการขนสŠงมวลชนกรุŠงเทพมหานครฯ (ขสมก) โดยจัดใหš
มีบริการทั้งแบบรถธรรมดา และปรับอากาศ รวมถึงระบบการขนสŠงที่ใหšบริการโดยภาคเอกชน อาทิ เชŠน รถรŠวม
ประจำทาง รถตูšโดยสาร รถแท็กซี่สŠวนบุคล รถสองแถว รวมถึงรถจักรยานยนตŤรับจšาง ทั้งนี้ผูšพักอาศัยของโครงการ
สามารถใชšรถไฟฟŜาบีทีเอส (BTS) ไดšที่สถานีเกษตร ซึ่งตั้งอยูŠหŠางจากโครงการเพียง 1.4 กิโลเมตร เพื่อลดจำนวนการใชš
รถยนตŤสŠวนตัว โดยบริเวณที่ตั้งโครงการ มีบริการรถจักรยานยนตŤรับจšาง ซึ่งจะทำใหšผูšเดินทางสามารถเขšาใชšบริการ
รถไฟฟŜาไดšสะดวกและรวดเร็วย่ิงขึ้น 

2.1.2 การเดินทางเขšาสูŠพื้นที่โครงการ 
 ผูšที่เดินทางมาจากทางทิศเหนือของโครงการ 

 ผูšที่เดินทางมาจากวงเวียนอนุสาวรียŤหลักสี่ สามารถใชšเสšนทางถนนพหลโยธินขาเขšามุŠงหนšาแยกเกษตร
จากนั้นเลี้ยวซšายที่แยกเกษตร เพื่อไปกลับรถที่ถนนประเสริฐมนูกิจ และมุŠงหนšาไปยังแยกเกษตรลอดอุโมงคŤตรงใตš  
แยกเกษตร จากนั้นชิดซšายเพื่อเขšาซอยงามวงศŤวาน 54 เขšาสูŠถนนซอยงามวงศŤวาน 54 ตรงไป จนถึงซอยงามวงศŤวาน 

54 แยก 3 แลšวเลี้ยวซšายเขšาในซอย เพื่อมุŠงหนšาเขšาสูŠโครงการตŠอไป 
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ผูšเดินทางมาจากทางทิศใตšของโครงการ 

 ผูšที่เดินทางมาจากถนนพหลโยธิน ฝŦũงถนนลาดพรšาว ขาออกมุŠงหนšาแยกเกษตร ตรงมาเ ร่ือย ๆ จากนั้น
เลี้ยวซšายที่แยกเกษตรเขšาถนนงามวงศŤวานขาออกมุŠงหนšาไปยังถนนวิภาวดี จากนั้นเลี้ยวซšายที่ซอยงามวงศŤวาน 54 เขšาสูŠ
ซอยงามวงศŤวาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 3 แลšวเลี้ยวซšายเขšาในซอย เพื่อมุŠงหนšาเขšาสูŠโครงการ 

 ผูšที่เดินทางมาจากทางทิศตะวันออกของโครงการ 

 ผูšที่เดินทางมาจากถนนประเสริฐมนูกิจ ขาเขšามุŠงแยกเกษตร ลอดอุโมงคŤตรงใตšแยกเกษตร จากนั้น  

ชิดซšายเพื่อเขšาซอยงามวงศŤวาน 54 เขšาสูŠถนนซอยงามวงศŤวาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 3 แลšว  

เลี้ยวซšายเขšาในซอย เพื่อมุŠงหนšาเขšาสูŠโครงการตŠอไป 

 ผูšที่เดินทางมาจากทางทิศตะวันตกของโครงการ 

 ผูšที ่เดินทางมาจากแยกแครายถนนงามวงศŤวาน ขาเขšามุŠงหนšาแยกเกษตร จากนั้นกลับรถที่แยกเกษตร
จากนั้นชิดซšายเพื่อเขšาซอยงามวงศŤวาน 54 เขšาสูŠถนนซอยงามวงศŤวาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศŤวาน 54 ตรงไป
จนถึงซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 3 แลšวเลี้ยวซšายเขšาในซอย เพื่อมุŠงหนšาเขšาสูŠโครงการตŠอไป 

 นอกจากนี้ ยังสามารถเดินทางเขšาสูŠโครงการดšวยรถไฟฟŜาบีทีเอส โดยมีสถานีเสนานิคม ระยะหŠางจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 1.8 กิโลเมตร และสถานีมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตรŤ ระยะหŠางจากพื้นที่โครงการประมาณ 1.4 

กิโลเมตร ซึ่งเปŨนสถานีใหšบริการที่อยูŠใกลšเคียงโครงการ 
 

2.2 ประเภท และขนาดของอาคารโครงการ 
 
อาคารโครงการเปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหšองชุดพักอาศัย จำนวน 248 

หšอง และที่จอดรถ 82 คัน (แบŠงเปŨนท่ีจอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที่จอดรถปกติ 42 คัน) มีความสูงจากพ้ืนดินที่ดกŠอส
รšางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟŜา 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารที่ใชšคิดอัตราสŠวนกับพ้ืนท่ีดินเทŠากับ 9,792.31 ตร.ม. 

 

2.3 การใชšประโยชนŤพื้นที่โครงการ 
 
การจัดสรรพ้ืนท่ีใชšประโยชนŤของโครงการจำแนกไดšเปŨน 2 สŠวน ดังนี้ 

1) การใชšประโยชนŤพื้นที่นอกอาคาร 

 โครงการมีเนื้อท่ี 1 ไรŠ 1 งาน 76 ตร.ว. หรือ 2,304 ตร.ม. จำแนกเปŨนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,325.03 ตร.
ม. และพื้นท่ีวŠางปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 ตร.ม. (ตารางที่ 2.3-1) ซึ่งใชšประโยชนŤเปŨนพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
พื้นที่จอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ 
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ตารางที่ 2.3-1 การใชšประโยชนŤพ้ืนท่ีโครงการ 

การใชšประโยชนŤพ้ืนท่ีโครงการ ตร.ม. รšอยละ 
1.พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,325.03 54.5 

2.พื้นท่ีวŠางปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 45.5 

รวม 2,304 100.00 

 โครงการไดšออกแบบวางผังอาคารโครงการใหšแนวอาคารมีระยะถอยรŠนจากแนวเขตที่ดิน ดังน้ี 

ทิศเหนือ  อาคารโครงการมีระยะหŠางจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.05-2.16 ม. 

ทิศใตš  อาคารโครงการมีระยะหŠางจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.00-2.98 ม. 

ทิศตะวันออก อาคารโครงการมีระยะหŠางจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.20-3.12 ม. 

ทิศตะวันตก อาคารโครงการมีระยะหŠางจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.82-6.59 

2) การใชšประโยชนŤพ้ืนที่ภายในอาคาร 

โครงการเปŨนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหšองชุดพักอาศัย จำนวน 248 หšองและ
ที่จอดรถ จำนวน 82 คัน(แบŠงเปŨนที่จอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที่จอดรถปกติ 42 คัน) มีความสูง จากพื้นดินที่
กŠอสรšางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟŜา 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารที่ใชšคิดอัตราสŠวนกับพ้ืนท่ีดินเทŠากับ 9,792.31 ตร.ม. ดังนี ้

ช้ันท่ี 1 ที ่จอดรถ จำนวน 82 คัน (แบŠงเปŨนที ่จอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที ่จอดรถปกติ 42 คัน)  

หšองเครื่องไฟฟŜา โถงตšอนรับ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หšองตูšจดหมาย หšองน้ำ สŠวนกลาง
หšองพักมูลฝอยรวม ทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถ ทางวิ่งรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟตŤ และลิฟตŤโดยสาร 

ช้ันท่ี 2-7 หšองชุดพักอาศัย จำนวน 216 หšอง (36 หšอง/ช้ัน) หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำช้ันทางเดิน 

  บันได โถงลิฟตŤ และลิฟตŤโดยสาร 
ช้ันท่ี 8 หšองชุดพักอาศัย จำนวน 32 หšอง หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน หšองออกกำลังกาย 

หšองเอนกประสงคŤ บันได โถงลิฟตŤ และลิฟตŤโดยสาร 
ช้ันดาดฟŜา พื้นที่สีเขียว หšองไฟฟŜา ทางเดิน บันได หšองพัดลม และหšองเครื่องสูบน้ำ 

ความสูงของอาคาร 

 อาคารโครงการ มีความสูงจากพ้ืนท่ีดินที่กŠอสรšางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟŜา 22.95 ม. ซึ่งมีความสูงจากพื้นถึงพื้น
ในแตŠละพื้นท่ีสอดคลšองตามกฎหมายดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 มีการใชšพื้นที่เปŨนโถงตšอนรับ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดมีความสูงจากพื้นถึงพื้น ประมาณ 

3.00 ม. และระดับท่ีจอดรถใตšอาคารระดับชั้นที่จอดรถกดลง 1.20 ม. มีความสูงประมาณ 4.5 ม. 

- ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 8 มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัย มีความสูงจากพื้นที่บริเวณหšองชุดพักอาศัย
ประมาณ 2.85 ม. 

3) สรุปการใชšประโยชนŤพื้นที่โครงการ 

นอกจากตัวอาคารโครงการแลšว บนพื้นที่โครงการยังประกอบไปดšวย สีเขียวของโครงการ พื้นที่จอดรถนอก
อาคารและทางเดินรถภายในโครงการ ซึ ่งมีสัดสŠวนการใชšพื ้นที ่โครงการเปŨนไปตามที ่กฎหมายฯ กำหนดสรุป
รายละเอียด ดังน้ี 
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3.1) สัดสŠวนพ้ืนท่ีอาคารตŠอพ้ืนท่ีดิน อาคารรวมตŠอพ้ืนท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) คำนวณไดšดังนี้ 

โครงการไดšขอเพิ่มการใชšประโยชนŤพื้นที่อาคาร โดยจัดใหšมีพื้นที่รับน้ำเปŨนบŠอคอนกรีตเสริมเหล็ก  

ฝŦงอยูŠใตšดิน จำนวน 1 บŠอ ปริมาตรความจุรวม 144 ลบ.ม. เพื ่อขอเพิ่มอัตราสŠวนพื้นที่อาคารรวมตŠอ พื้นที ่ดิน  

ตามกฎกระทรวงใหšใชšบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 “ขšอ 55 การใชšประโยชนŤที่ดินประเภทอาคาร
ตามกฎหมายวŠาดšวยการควบคุมอาคารหาเจšาของที่ดินหรือผูšประกอบการไดšจัดใหšมพื้นที่รับน้ำในแปลงที่ดินที่ขอ
อนุญาต ที่กักเก็บน้ำไดšในสัดสŠวนไมŠนšอยกวŠา 1 ลบ.ม. ตŠอพื้นที่ดิน 50 ตร.ม ใหšมีอัตราสŠวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตŠอพื้นที่ดิน
เพิ่มไดšไมŠเกินรšอยละหšา ถšาสามารถกักเก็บน้ำไดšมากกวŠา 1 ลบ.ม. ใหšมีอัตราสŠวนพื้นที่อาคารรวมพื้นที่ดินเพิ่มไดšตาม
สัดสŠวน แตŠทั้งนี้ตšองไมŠเกินรšอยละยี่สิบ” โดยมีรายละเอียดวิธีการคิดคำนวณอัตราสŠวนพื้นที่อาคารรวมตŠอพื้นที่ดินท่ี
เพิ่มไดš ดังนี ้

-โครงการมีเนื้อท่ี 1 งาน 1 ตร.ว. 76 ตร.ม. หรือ 2,304 ตร.ม. 

-พื้นท่ีอาคารที่ใชšคิดอัตราสŠวนกับพ้ืนท่ีดินเทŠากับ 9,792.31 ตร.ม. 

-สัดสŠวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตŠอพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio: FAR) 

ตามกฎกระทรวงใหšใชšบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 บริเวณที่ดินประเภท ย.5 

กำหนดใหšอัตราสŠวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตŠอพื้นที่ดินไมŠเกิน 4:1 และอัตราสŠวนของท่ีวŠางตŠอพื้นที่อาคารรวมไมŠนšอยกวŠารšอย
ละเจ็ดจุดหšา 

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 
2.4.1 ระบบน้ำใชš 

 
2.4.1.1 แหลŠงน้ำใชš 

 โครงการอยูŠในพื้นที่ใหšบริการน้ำประปาของสำนักงานประปาสาขาพญาไท ซึ่งมีแนวทŠอ
ประธานวางเลียบถนนซอยงามวงศŤวาน 54 แยกดšานหนšาโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรŤรับน้ำจากทŠอประธาน
ผŠานทŠอของโครงการเขšาสูŠถังเก็บน้ำใชš ใตšดินของอาคาร โดยไมŠไดšใชšเครื่องสูบน้ำจากทŠอประธานโดยตรง จากนั้น
โครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใชšใตšดินไปยังพ้ืนท่ีใชšประโยชนŤสŠวนตŠางๆ ของอาคารตŠอไป 

 สำหรับการสำรองน้ำใชšของโครงการ ไดšออกแบบใหšมีการเก็บกักและสำรองน้ำใชšรวม 172.8 

ลบ.ม.แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.4.1-13 
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ตารางที่ 2.4.1-1ความจุถังเก็บสำรองน้ำของโครงการ 
ถังสำรองน้ำ ความจุถังสำรองน้ำ (ลบ.ม.) รวม 

สำหรับอุปโภค-บริโภค 

ถังเก็บน้ำใชšใตšดิน 1 61.40  

 

172.8 

ถังเก็บน้ำใชšใตšดิน 2 61.40 

ถังเก็บน้ำใชšบนหลังคา 1 25 

ถังเก็บน้ำใชšบนหลังคา 2 25 

น้ำสำรองดับเพลิง   

ถังสำรองน้ำดับเพลิง 15 15 

 

2.4.1.2 การประเมินปริมาณน้ำ 

 จากการประเมินความตšองการใชšน้ำในกิจกรรมตŠางๆ ภายในโครงการ พบวŠา มีกิจกรรม  

ที่กŠอใหšเกิดความตšองการใชšน้ำจากผูšพักอาศัย พนักงานโครงการ สระวŠายน้ำ หšองพักมูลฝอยรวม และพื้นที่สŠวนกลาง
อื่นๆโดยความตšองการใชšน้ำรวมภายในโครงการ 153.77 ลบ.ม/วัน รายละเอียดแสดงในตารางที่ 2.4.1-2 

 

ตารางที ่2.4.1-2 ปริมาณการใชšน้ำของโครงการ 
รายการ หนŠวย จำนวน(หนŠวย) 

 

อัตราใชšน้ำ 
(ล./หนŠวย-วัน) 

ปริมาณใชšน้ำ 
(ลบ.ม./วัน) 

-ผุ šพักอาศัยในหšองชุดพักอาศัย จำนวน
248 หšอง 

คน 744 200 148.80 

รวมปริมาณน้ำใชšผูšพักอาศัย 148.80 

-น้ำใชšสำหรับพนักงาน* คน 5 75 0.38 

-หšองออกกำลังกาย ตร.ม 27.40 40 0.22 

-หšองอเนกประสงคŤ ตร.ม 61.38 40 0.49 

-หšองพักขยะรวม ตร.ม 10 1.50 0.02 

-น้ำลšางหšองพักมูลฝอยประจำช้ัน ตร.ม 1.70 1.5 0.02 

-น้ำลšางหšองพักมูลฝอยประจำช้ัน ตร.ม 771.09 5 3.86 

รวมปริมาณน้ำใชšสŠวนกลาง 4.99 

รวมปริมาณน้ำใชšของโครงการ 148.80+4.99=153.77 

 

จากปริมาณน้ำใชšจากกิจกรรมตŠาง ๆ ของโครงการรวมทั ้งหมด 153.77 ลบ .ม ./วัน  

เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซึ่งมีปริมาตรน้ำกักเก็บภายในถังสำรองน้ำใชš
เทŠากับ 172.8ลบ.ม. ดังนั้นสามารถก็บกักน้ำเพื่อสำรองไวšใชšในโครงการไดšไมŠนšอยกวŠา 1 วัน (172.8/53,77 -1.12 วัน) 

สำหรับความสามารถในการจŠายน้ำในชั่วโมงการใชšน้ำสูงสุด จากอัตราการใชšน้ำรวม 153.77 

ลบ.ม/วันหรือคิดเปŨนปริมาณการใชšน้ำเฉลี่ย 1,025 ลบ.ม./ชม. (ชŠวงเวลาการใชšน้ำคิดที่ 15 ชม./วัน) หรือปริมาณการใชš
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น้ำ สูงส ุด 30.75 ลบ .ม/ชม . (Peak Factor = 3) เม ื ่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองน้ำ ใชšของโครง 
การที่มีปริมาตรสำรองน้ำใชšเพื่ออุปโภคและบริโภครวม 172.8 ลบ.ม. (ไมŠรวมถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง 15 ลบ.ม.)  

ซ ึ ่ งสามารถสำรองน ้ำใช šในช ั ่วโมงการใช šน ้ำส ูงส ุดได šประมาณ 5 ชม .  (172.8 ลบ .ม ./30.75 ลบ .ม/ชม . 

= 5.24 ชม.)เปŨนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ขšอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญŠพิเศษตšองมีที่เก็บน้ำใชšสำรองที่สามารถ
จŠายน้ำใน ช่ัวโมงการใชšน้ำสูงสุดไดšไมŠนšอยกวŠา 2 ชม. 

2.4.1.3 ระบบการจŠายน้ำของโครงการ 

ระบบการจŠายน้ำของโครงการจะใชšเครื่องสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใชš ใตšดิน
ไปยังถังเก็บน้ำบนหลังคา เพื่อจŠายน้ำใหšกับพื้นที่ ใชšสอยสŠวนตŠาง ๆ ของอาคารดšวยแรงโนšมถŠวงของโลก  

ซึ่งไดšติดตั้งวาลŤวปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน้ำกŠอนผŠานเขšาสูŠทŠอยŠอยขนาดตŠาง  ๆไปยังเครื่องสุขภัณฑŤ  
ในแตŠละชั้นของอาคารอยŠางไรก็ดี ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการที่ตั้งอยูŠ ใตšดินของตัวอาคารจะมีแนว เสา
ของอาคารอยูŠบริ เวณริมขอบและในถังเก็บน้ำ  ดšวยเหตุนี้ โครงการจึงจัดใหšมีมาตรการ เพื่อปŜองกันปŦญหา
ดšานสุขภาพอนามัยของผูšพักอาศัยและพนักงานอีกทั้งโครงการไดšออกแบบถังเก็บน้ำใหš สามารถทำความ
สะอาดไดšโดยสะดวก ดังนี้ 

1)กำหนดใหšภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารปŜองกันการปนเปŚŪอนสารพิษจากคอนกรีตโครงสรšางสาร
เคลือบที่ใชšจะเลือกใชšชนิดท่ีปลอดภัยตŠอการอุปโภคบริโภค  

2)กำหนดใหšถังเก็บน้ำมีชŠองเปŗดเพื่อใหšสามารถเขšาไปทำความสะอาดถังไดšโดยสะดวกทุกถัง 
 

2.4.2 ระบบการจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

2.4.2.1 การประเมินปริมาณน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหลŠงกำเนิดน้ำเสียหลักน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมตŠางๆ ของผูšพักอาศัยในอาคาร
โครงการ เชŠน หšองน้ำ หšองสšวม หšองครัว และการลšางทำความสะอาดตŠางๆ ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินไดš
จากปริมาณน้ำใชš โดยเสียผูšออกแบบคิดอัตราการเกิดน้ำเสียรšอยละ 100 ของปริมาณน้ำใชš ไมŠรวมน้ำเติมสระวŠายน้ำ
และน้ำรดน้ำตšนไมš รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางที่ 2.5.2-1 

 

ตารางที่2.4.2-1 ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการและระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใชš 
กิจกรรมที่กŠอใหšเกิดน้ำเสีย ปริมาณน้ำใชš 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 

(ลบ.ม/วัน) 

ระบบบำบัดน้ำเสียที่ใชš 

ผูšพักอาศัย 148.80 148.80 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
เติมอากาศแบบตะกอน
เ ร Š ง  ( Activated 

Sludge)  ข น า ด  1 6 0 

ลบ.ม./วัน 

พนักงาน 0.38 0.38 

หšองออกกำลังกาย 0.22 0.22 

น้ำลšางหšองพักมูลฝอย 0.02 0.02 

รวมปริมาณน้ำเสียในโครงการ  149.92 
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 น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหลŠงกำเนิดน้ำเสีย กำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเขšาสูŠ
ระบบทŠอรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยูŠบริเวณไดšทางเดินรถดšานทิศตะวันตก
ของโครงการ สำหรับระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการประกอบดšวยทŠอชนิดตŠาง ๆ ดังนี ้

1) ทŠอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหนšที ่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการซักลšางจาก
เครื่องสุขภัณฑŤตŠาง ๆ เขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย 

2) ทŠอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: s) ทำหนšที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑŤตŠางๆ 

ในอาคารเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย 

3) ทŠอน้ำเสียจากหšองครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ทำหนšาที่รวบรวมน้ำสียที่มาจาก
หšองครัวเขšาสูŠถังตักไขมัน 

4) ทŠอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหนšาที่ ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสีย และ 

สิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบทŠอระบายน้ำใหšมีการเปลี่ยนแปลงนšอยที่สุด นอกจากนี้ยังชŠวยใหšมีอากาศ
หมุนเวียนภายในทŠอระบายน้ำเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑŤไวš โดยอากาสจะถูกระบายออกท่ีช้ันดาดฟŜา 

ทั้งนี้ น้ำเสียจากกิจกรรมตŠางๆ จากอาคารโครงการ จะถูกรวบรวมเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย  

ซึ่งเปŨนระบบบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรŠง (Activated sludge) ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำ
เสีย 160 ลบ.ม./วัน 

2.4.2.2 รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตŠางๆ จะผŠานทŠอรวบรวมเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งตั้งอยูŠ
บริเวณดšานทิศตะวันตกของโครงการ โดยเปŨนระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรŠง (Activated Sludge) 

ขนาคความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 160 ลบ./วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากกิจกรรมตŠาง ๆของ
โครงการที่มีปริมาตรรวมประมาณ 149.92 ลบ.ม/วัน ไดšอยŠางเพียงพอ ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการถูกออกแบบใหš
รองรับน้ำเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขšาระบบไมŠนšอยกวŠา 250 มก.ถ. โดยระบบบำบัดน้ำ เสียจะมี
ประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ใหšมีคŠาที่ออกจากระบบฯ ไมŠ เกิน 20 มก./ล. 

รายละเอียดของแตŠละหนŠวยบำบัด มีดังน้ี 

1) บŠอดักไขมัน (Grease Trap น้ำเสียที่มีไขมันปนเปŚŪอนจากหšองครัวจะถูกรวบรวมเขšาสูŠบŠอ
ดักไขมันโดยบŠอดักไขมันมีปริมาตรเทŠากับ 96 ลบ. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำสียประมาณ 6 ชม. สำหรับน้ำมันหรือไขมัน 

ที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะประสานงานเจšาหนšาที่สำนักงานเขตจตุจักรสูบกากไขมันเดือนละ 1 ครั้ง หรือ ตาม 

ความเหมาะสมตŠอไป 

2) บŠอเกรอะ (Solid Separation Tank) น้ำเสียจากบŠอดักไขมัน หšองน้ำของอาการ และ
นำ้จากการลšางหšองพักมูลฝśอยรวมจะถูกรวบรวมเขšาสูŠบŠอเกรอะเพ่ือทำหน้ำท่ี แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอน
บางสŠวนจะถูกยŠอยสลายไปโดยจุลินทรียŤที่ไมŠใชšออกชิเจน บŠอเกรอะมีปริมาตรเทŠากับ 41.60 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหšมี
เวลากักเก็บน้ำเสียประมาณ 6.24 ชม. มีคŠา BOD เขšาระบบ 250 มก/ล. และคŠา BOD ออกจากระบบ 174.66 มก./ล. 

3) บŠอปรับสภาพน้ำเสีย (Equalization Tank) รับน้ำเสียจากบŠอเกรอะ ซึ่งทำหนšาที่ปรับ
คุณสมบัติของน้ำเสียจากทุกแหลŠงใหšสมดุลคงที่และปรบัอัตราการไหลใหšเขšาบŠอเติมอากาศอยŠางตŠอเนื่อง โดยมีปริมาตร
รวม 42 ลบ.ม. โดยมีอัตราการสูบออก 7 ลบ.ม./ชม. และมีการเดิมอากาศโดยใชšเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible 

Aerator อัตราการจŠายอากาศ 50.40 ลบ.ม./ชม. และระยะเวลาเก็บกัก ประมาณ 6 ชม. 
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4) บŠอเติมอากาศ (Aeration Tank) บŠอเต ิมอากาศม ีปร ิมาตร เท Šาก ับ 42 ลบ .ม .  

มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 6.30 ชม. ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector 

จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 2เครื่อง) อัตราการติมอากาศ 80 ลบ.ม./ชม. เครื่อง มีคŠา MISS เทŠากับ 2,400 มก./ล. และ 

F/M Ratio เทŠากับ 0.28 

5) บŠอตกตะกอน (Sedimentation Tank) บŠอตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเทŠากับ 

16.63 ลบ.ม. มีระยะเวลาการตกตะกอน 2.49 ชม. ถังตกตะกอนทำหนšาท่ีแยกตะกอนจุลินทรียŤจากบŠอเติมอากาศออก
จากสŠวนน้ำใส ตะกอนที่จมตัวลงกันบŠอจะสŠงผŠานไปขังบŠอเก็บ สŠวนน้ำใสจะไหลไปยังบŠอสูบน้ำใส 

6) บŠอเก ็บตะกอน ทำหนšาท ี ่ก ักเก ็บสล ัดจŤหร ือตะกอนสŠวนเกินจากระบบบำบัด  

โดยออกแบบใหšมีปริมาตร 38.40 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.5 วัน ทั ้งนี ้ โครงการจะประสานงาน 

บริษัทเอกชนมาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอน ไปกำจัดทุก 30 วัน 

7)  บŠอสูบน้ำใส รับน้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดจากระบบบำบัด กŠอนระบายลงระบบระบายน้ำ
สาธารณะตŠอไป โดยมีปริมาตร 20.18 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 2 ชม. 

ทัง้นี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ไดšถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ
ทางวิศวกรรม โดยน้ำท้ิงที่ผŠานการบำบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาการประเภท ข. (อาการชุดท่ีมีจำนวน
หšองสำหรับใชšพื้นที่อยูŠอาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือกลุŠมของอาคารตั้งแตŠ 100 หšองนอน แตŠไมŠถึง500 หšองนอน) 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ที่กำหนดใหšมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมŠเกิน 30 มก./ล. 

โดยการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ไดšถูกออกแบบใหšมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียใหš
มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมŠเกิน 30 มก./ล. ซึ่งไดšตามมาตรฐานดังกลŠาว กŠอนจะระบายผŠานระบบ
ทŠอระบายน้ำของโครงการกŠอนออกสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะริมถนน ซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 3 ตŠอไป นอกจากนี้  
ทางโครงการจะทำการคิดตั้งมิเตอรŤไฟฟŜาในสŠวนของระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อติดตามตรวงสอบการเดินระบบบำบัด  

น้ำเสีย 

เนื ่องจากโครงการจัดใหšมีตำแหนŠงระบบบำบัดน้ำเสียอยูŠใตšดินบริเวณทางวิ ่งรถยนตŤของ
โครงการ ซึ่งผูšพักอาศัยในโครงการอาจไดšรับผลกระทบดšานการสัญจรภายในโครงการ แตŠอยŠางไรก็ตาม การบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ จะทำเปŨนประจำทุก 6 เดือน หรือปŘละ 2 ครั้ง จึงสŠงผลกระทบตŠอการเดินรถภายใน
โครงการในระดับต่ำ และ โครงการไดšกำหนดใหšมีมาตรการฯ ดังนี้ 

- ประชาสัมพันธŤกำหนดการซŠอมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียลŠวงหนšา ใหšผูšพักอาศัยใน
โครงการไดšรับทราบอยŠางท่ัวถึง 

- จัดใหšมีการวางแผนและซŠอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย นอกชŠวงเวลาเรŠงดŠวน (นอกชŠวงเวลา 
7.00-9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบตŠอการเดินรถภายในโครงการ 

- จัดใหšม ีแผงกั ้นจราจร พรšอมปŜายจราจร "ระวังงานซŠอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย"  

กั้นระหวŠางพ้ืนท่ีที่ตšองใชšในการซŠอมบำรุงและทางเดินรถที่ผูšพักอาศัยยังสามารถใชšในการสัญจรไดš 
- จัดใหšมีเจšาหนšาที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผูšพักอาศัยที่สัญจร

ผŠานพ้ืนท่ีซŠอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 
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2.4.3 การระบายน้ำและปŜองกันน้ำทŠวม 
 

2.4.3.1 ระบบระบายน้ำฝน 

ระบบระบายน้ำภายใน โครงการจะเปŨนระบบทŠอรวมระหวŠางทŠอระบายน้ำฝนและทŠอระบาย
น้ำเสีย การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเขšมของปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบอุบัติ
(Return Period) 5 ปŘ โดยโครงการไดšกำหนดคŠาสัมประสิทธิ์การไหลนอง ใชšคŠาเฉลี่ยสภาพพื้นที่ โครงการปŦจจุบัน  

พื้นที่วŠาง โดยเลือกใชšคŠาสัมประสิทธิ์การไหลนองกŠอนการพัฒนาโครงการเทŠากับ 0.30 สำหรับภายหลังการพัฒนา
โครงการ พื้นที่จะเปลี่ยนแปลงไปเปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม (อาคารชุด) พื้นที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จึงทำใหš  
คŠาสัมประสิทธิ์การไหลนอง ภายหลังพัฒนาโครงการมีคŠาสูงกวŠากŠอนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีคŠาเฉลี่ยเทŠากับ 0.71 สŠงผล
ใหšอัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการ ภายหลังพัฒนาโครงการแลšวเสร็จกŠอนพัฒนา โดยน้ำฝนที่ตกลงบริเวณ
พื้นที่ถนน ที่จอดรถ พื้นที่สีเขียว และหลังคาอาคาร จะไหลลงสูŠทŠอระบายน้ำ ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 0.3 ม. และ  
0.4 ม. ความลาดชัน 1:200 โดยมีบŠอพักตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกหัวมุมเลี้ยว และทุกระยะไมŠเกิน 12 ม. 

สอดคลšองตามขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขšอ 69 ซึ่งกำหนดใหš “อาคารท่ีกŠอสรšางหรือ
ดัดแปลงตšองมีการระบายน้ำฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ ในกรณีที่จัดใหšมีทางระบายน้ำเพื่อระบายน้ำสูŠแหลŠงรองรับ 

น้ำทิ้ง ตšองมีสŠวนลาดเอียงไมŠต่ำกวŠา 1 ใน 200 ถšาเปŨนทางระบายน้ำทิ้งแบบทŠอปŗดตšองมีเสšนผŠาศูนยŤกลางภายใน 

ไมŠนšอยกวŠา 10 ซม. โดยตšองมีบŠอพักสำหรับระบายน้ำทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไมŠเกิน 12 ม. ถšาทŠอปŗดนั้นมีขนาดเสšน
ผŠานศูนยŤกลางภายในตั้งแตŠ 60 ชม. ขึ้นไป ตšองมีบŠอพักดังกลŠาวทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไมŠเกิน 24 ม. ในกรณีที่เปŨน
ทางระบายน้ำทิ้งแบบอื่นตšองมีความกวšางภายในขอบบนสุดไมŠนšอยกวŠา 10 ซม. และใหšมีบŠอตรวจคุณภาพน้ำทิ้งที่
เจšาหนšาท่ีสามารถเขšาตรวจไดšสะดวก” 

2.4.3.2 ระบบระบายน้ำท่ีผŠานการบำบัด 

ทิ้งที่ผŠานการบำบัดแลšวจากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ 149.92 ลบ.ม./วัน จะไหลตามทŠอเสีย
ไปยังบŠอตรวจคุณภาพน้ำดšานหนšาโครงการกŠอนระบายลงสูŠบŠอพักน้ำสาธารณะตŠอไป ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและ 

สิ่งปฏิกูลของโครงการ ไดšถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดจะมี
คุณภาพน้ำทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง กำหนดควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ที่กำหนดใหšน้ำทิ้งจากอาคารประเภท  ข.(อาการชุดที่มีจำนวนหšอง
สำหรับใชšเปŨนที่อยูŠอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุŠมของอาคารตั้งแตŠ 100 หšองนอน แตŠไมŠเกิน 500 หšองนอน)  

มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมŠเกิน 30 มก./ล. โดยการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ
โครงการ ไดšถูกออกแบบใหšมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียใหš มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมŠเกิน 

30 มก./ล. ซึ่งไดšตามมาตรฐานดังกลŠาว 

2.4.4 การจัดการมูลฝอย 
1) แหลŠงกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหลŠงกำเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผูšพักอาศัย และพนักงานโครงการ  
ซึ่งจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของ
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สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม กำหนดใหšปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยูŠอาศัยรวม  

ไมŠนšอยกวŠา 3 ล./คน-วัน หรือ 1 กก./คน-วัน ซึ่งพบวŠาจะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 749 กก./วัน 

2) ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้นของโครงการรวม 749 กก./วัน สามารถแยกประเภทมูลฝอยตŠาง ๆ  

ตาม สัดสŠวนรšอยละของน้ำหนัก โดยอšางอิงจากสำนักงานการจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล สำนักสิ่งแวดลšอม กทม.  

ซึ่งมูลฝอยตŠาง ๆ ที่เกิดขึ้นสามารถแบŠงตามลักษณะทางกายภาพไดš 4 ประเภท ไดšแกŠ มูลฝอยเปŘยกรšอยละ 30.7  

มูลฝอยแหšงทั่วไปรšอยละ 46.19 มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใชšใหมŠประมาณรšอยละ 22.11 และมูลฝ อยอันตราย  

รšอยละ 1 

3) การรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอยแหšง มูลฝอยเปŘยกมูลฝอยรีไซเคิล
และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปŗดมิดชิด ตั้งไวšภายในหšองพักมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัย  

แตŠละชั้น โดยกำหนดสีของถังมูลฝอยและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยใหšชัดเจน ดังนี้ 
- ถังรองรับมูลฝอยเปŘยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยแหšง สีฟŜา ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชšใหมŠ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรับอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีสšม/แดง ภายในมีถุงสีสšม/แดง รองรับมูลฝอยอันตราย 

- ถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ ภายในมีถุงแดง รองรับมูลหนšากากอนามัยที่ใชšแลšวโดยเฉพาะ 

นอกจากน้ี ยังมีถังรองรับมูลฝอยตั้งไวšบริเวณพื้นที่สŠวนกลาง เชŠน โถงตšอนรับ โดยจะจัดภาชนะรองรับ
มูลฝอยใหšเพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตŠละชั้นของอาคาร เปŨนหนšาที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ 
ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง โดยจะใหšพนักงานปฏิบัติงานในชŠวงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซึ่งเปŨนเวลาที่ 
ผูšพักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน มูลฝอยจะถูกรวบรวมใสŠถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงใหšแนŠน และติดฉลากบอก
ประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นจะบรรจุใสŠภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อปŜองกันการปนเปŚŪอนหรือการ รั่วไหลของน้ำชะ
มูลฝอย ไปยังหšองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหวŠางการทำงานพนักงานจะใสŠผšาปŗดจมูก ถุงมือยาง รองเทšา 
เพื่อปŜองกันการแพรŠกระจายของเชื้อโรค 

4) หšองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

หšองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยูŠบริเวณชั้นที่ 1 ดšานทิศตะวันออก ภายในโครงการ ภายใน 

หšองพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเปŨนหšองคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปŗด -เปŗด ผนังเปŨนแบบกŠอ อิฐ  
กรุกระเบื้องเซรามิค และพื้นปูกระเบื้องเซรามิค ยกเวšนหšองพักขยะอันตราย ผนังและพื้นเปŨนแบบกŠออิฐฉาบ ปูนและ
ทา EPOXY หนา 2 มม. เพื่อปŜองกันการซึมเปŚŪอนของน้ำชะลšางขยะและงŠายตŠอการทำความสะอาดบำรุงรักษา รวมท้ัง
จัดใหšมีถังขยะที่รองรับหนšากากอนามัยที่ใชšแลšวเปŨนถังสีสšมไวšในหšองพักขยะอันตราย ซึ่งมีขนาดถัง 120 ลิตร  
แบŠงออกเปŨน 4 หšอง ประกอบดšวย หšองพักมูลฝอยเปŘยก หšองพักมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใชšใหมŠ หšองพักมูลฝอย
แหšงทั่วไป และหšองพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่สŠวนจัดเก็บมูลฝอยรวม 14.53 ตร.ม.สามารถรองรับปริมาณ  
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มูลฝอยไดš 17.43 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองที่ 1.2 ม.) ซึ่งสามารถกักเก็บมูลฝอยเปŘยก มูลฝอยที่สามารถนำ
กลับมาใชšใหมŠ และมูลฝอยแหšงท่ัวไป ไดšไมŠนšอยกวŠา 3 วัน และสามารถกักเก็บมูลฝอย อันตรายไดšไมŠนšอยกวŠา 15 วัน 

นอกจากนี้โครงการไดšจัดใหšมีถังรองรับมูลฝอยติดเชื ้อ ขนาด 120 ล. เพื ่อรวบรวมขยะประเภท
หนšากากอนามัยท่ีใชšแลšวโดยเฉพาะ 

2.4.5 ระบบไฟฟŜา 
2.4.5.1 ระบบไฟฟŜาหลัก 

แหลŠงใหšบริการกระแสไฟฟŜาของโครงการจะไดšจากการไฟฟŜานครหลวง (กฟน.) เขตบางเขน  

ซึ่งโครงการมีปริมาณการใชšไฟฟŜาทั้งหมดประมาณ 643 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมšอแปลงไฟฟŜาชนิด Oil Type 

ขนาด 800 KVA จำนวน 1 โดยเสาหมšอแปลงไฟฟŜาติดตั้งไวšดšานทิศเหนือของอาคารท้ังนี้ จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟŜา
ทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง หมšอแปลง ฉนวนน้ำมันติดตั้งภายนอกอาคาร เมื่อติดตั้งแลšว สŠวนที่มีไฟฟŜา  

ตšานแรงสูงของหมšอแปลง ตšองหŠางจากโครงสรšางอื่นไมŠนšอยกวŠา 1.80 ม. สำหรับหมšอแปลงที่ติดตั้งใกลšกับวัตถุหรือ
อาคารที่ติดไฟไดš ตšองมีการปŜองกันไฟที่เกิดจากน้ำมันของหมšอแปลงลุกลามไปติดวัตถุดิดไฟไดš (ที่มา : มาตรฐานงาน
ติดตั้งไฟฟŜาทั่วไปกรมโยธาธิการและผังเมือง, 2559) สำหรับโครงการออกแบบใหšตำแหนŠงเสาติดตั้งหมšอแปลงไฟฟŜา 
มีระยะหŠางจากพ้ืนท่ีโดยรอบไมŠนšอยกวŠา 1.8 ม.จึงสอดคลšองตามขšอกำหนดดังกลŠาว 

2.4.5.2 ระบบไฟฟŜาสำรอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณŤอันมีผลทำใหšการไฟฟŜานครหลวงไมŠสามารถจŠายไฟฟŜาใหšกับระบบไฟฟŜา
หลักของโครงการไดšนั้น โครงการไดšจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟŜาขนาด 630 KVA ติดตั้งภายในหšองเครื่องไฟฟŜาสำรอง
บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟŜาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปŨนอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงาน
ไดšโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจŠายไฟฟŜาปกติหยุดทำงาน โดยจŠายไฟฟŜาไดšไมŠนšอยกวŠา 2 ชม. ทั้งนี้ระบบไฟฟŜาสำรองใน
โครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟŜาแสงสวŠาง ฉุกเฉิน (Emergency Light) 

ปŜายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และ ระบบดับเพลิง เปŨนตšน 

2.4.6 ระบบปŜองกันอัคคีภัย 

โครงการจัดใหšมีระบบปŜองกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขšอบังคับที่เกี ่ยวขšอง โดยเฉพาะ  
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณŤปŜองกันอัคคีภัย ผจญเพลิงตŠาง ๆ ไดšรับการออกแบบและติดตั้ง  

ตามมาตรฐาน วิศวกรรมสถานแหŠงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภŤ ประกอบดšวยอุปกรณŤและลักษณะการทำงาน 

ดังนี ้
2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจšงเหตุเพลิงไหมš 

โครงการจัดใหšมีระบบปŜองกันอัคคีภัยเพื่อใชšระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไมŠใหšเกิดความเสียหายตŠอ
ชีวิตและทรัพยŤสินของผูšพักอาศัย แบบแปลนระบบดับเพลิง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) หัวรับน้ำจากรถดับเพลิงของ
โครงการ ออกแบบใหšมีหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เชื่อมตŠอกับระบบจŠายน้ำดับเพลิงของอาคาร 
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โดยมีหัวรับน้ำ ดับเพลิงจำนวน 2 หัว ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 65 มม. ชนิดขšอตŠอสวมเร็วเพื่อเชื่อมตŠอกับระบบ
ดับเพลิงภายในอาคาร 

2) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการไดšมีการสำรองน้ำดับเพลิง 
ที่ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟŜา เปŨนเวลา 13.16 นาที ซึ่งมีความจุรวม 15 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำดับเพลิง 

3) ระบบทŠอน้ำดับเพลิงหรือทŠอยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบใหšมีระบบทŠอ
จŠายน้ำดับเพลิงหรือทŠอยืนของอาคาร โครงการจำนวน 3 ทŠอยืน ทŠอยืนตšองเปŨนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน 

ใชšงานไดšไมŠนšอยกวŠา 1.2 เมกะปาสกาลมาตร (175 psi) โดยทŠอดังกลŠาวหาดšวยสีน้ำมันสีแดง และติดตั้งช้ันหšองเคร่ือง
หรอื ช้ันลŠางสุดไปถึงช้ันดาดฟŜา ซึ่งระบบทŠอจŠายน้ำดับเพลิงจะแยกเปŨนอิสระจากทŠอจŠายน้ำดีของอาคาร จŠายน้ำใหšกับ 

ตูšเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) แตŠละชั้น 

4) ตูšเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งใหšมีระยะถึงพื้นที่ทุกสŠวนของอาคารไมŠเกิน 30 ม. โดย
ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตŤ หนšาบันไดหนีไฟ ST-1 หนšาบันไดหนีไฟ ST-2 และหนšาบันได FS-1 โดยภายในตูšเก็บสายฉีดน้ำ 
ดับเพลิงประกอบดšวยชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) วาลŤวสำหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิงมือถือ
แบบผงเคมีแหšง (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนดŤ ติดตั้งภายในอาคาร โดยมีระยะหŠางกันไมŠเกิน 45.00 ม. 

นอกจากน้ี โครงการไดšสำรวจตำแหนŠงหัวรับน้ำดับเพลิง (ประปาหัวแดง) บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการ พบวŠา บริเวณใกลšเคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ มีหัวรับน้ำดับเพลิง (ประปาหัวแดง) สาธารณะจำนวน 4 จุด 

ซึ่งเปŨนประโยชนŤกรณีน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงหมดไดš ดังนี้ 
(1) ในซอยงามวงศŤวาน 54 แยก 5 ดšานทิศใตšของโครงการ หŠางจากพื้นที่โครงการประมาณ 

70 ม. 

(2) ริมถนนซอยทŠานผูšหญิงพหลฯ ดšานทิศเหนือของโครงการ หŠางจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 

100 ม. 
(3) ริมถนนซอยทŠานผูšหญิงพหลฯ ดšานทิศตะวันออกของโครงการ หŠางจากพื้นที่โครงการ

ประมาณ 200 ม. 

(4) ริมถนนซอยทŠานผูšหญิงพหลฯ ดšานทิศตะวันตกของโครงการ หŠางจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 450 ม. 

(5) โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของ
วัสดุที่มีในแตŠละชั้นไวšไมŠนšอยกวŠา 1 เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงจะติดตั้งใหšสŠวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ
พื้นอาคารไมŠเกิน 1.50 ม. ทั้งนี้ นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือไวšในตูšเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) 

แลšว โครงการไดšจัดใหšมีถังดับเพลิงแบบมือถือแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนดŤ) เพิ่มเติมในพ้ืนที่ตŠาง ๆ 
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จากการศึกษามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามเลขท่ี
ทส 1010.5/12965 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2564งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ดังตารางท่ี 3-1 และ ดังตารางท่ี 3-2  
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ดบั
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วิท
ยุแ
ละ
โท
รทั
ศน
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ไข
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กร
ะท

บใ
หก

ับบ
ุคค

ลท
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รับ
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าม
เสี
ยห

าย
ให
เป
นไ
ป

ตา
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อต
กล
งระ
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างผ

ูได
รับ
คว
าม
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ยจ
าก
เห
ตุด
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วก
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จา
ขอ
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รงก

าร
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ตห
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ฝา
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รถ

ตก
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รว
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ดำ
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ญัต
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ลี่ย
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เงื่ อ
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รด
ำเน
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าร
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มม
าต

รก
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ตา
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รง
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รจ
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ิดช
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ุดล
งห
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ดด
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นก

าร
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รงก

าร
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วเส

ร็จ
 1 

ป 

 
- 

- 
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กา
รป
ระ
ชา
สัม

พัน
ธ 
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ัดท
ำก
ลอ

งร
ับค

วา
มค

ิดเ
ห็น

ตอ
โค
รง
กา
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ติด

ตั้ง
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ยา
มห

นา
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รงก

าร
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รง
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ัดใ
หม

ีชอ
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กา

รร
ับค

วา
มค

ิดเ
ห็น

ตอ
โค
รงก

าร
ผา
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คร
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ยต
รง 
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- 
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ีกา
รต
ิดต

าม
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กา
รป
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ดย
จัด
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จา
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งร
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เรีย
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กา
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ำเนิ
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หา
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ีเร
ื่อง

รอ
งเร

ียน
ตอ
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ัดเ
จา

หน
าท

ี่ตร
วจ
สอ

บแ
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ปร
ะส
าน
โค
รงก

าร
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ื่อแ
กไ
ขป

ญห
าท
ี่พบ

โด
ยท

ันที
 

โค
รงก

าร
ปฏ

บัต
ิตา
มม

าต
รก
าร
อย
างเ

คร
งค
รัด

 
- 
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กา
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ัติต
าม
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กา
รป
อง
กัน
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กไ
ขผ
ลก
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อม
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คุณ
ภา
พสิ่
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ริษ
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ร็อ
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ี้ จำ
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ณีท
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ปฏ

บัต
ิตา
มม

าต
รก
าร
อย
างเ

คร
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ชั่ว
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ให
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กิด

ขึ้น
จร
ิง ภ

าย
ใน

 7 
วัน

 สว
นที่

เห
ลือ
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เกษ
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จัด
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โดย
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ริษ
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ทัช
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ร็อ
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พอ

รต
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อง
กัน
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กไข

ผล
กร
ะท
บส

ิ่งแ
วด
ลอ
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กา
รจ
ัดห
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ยส
ินม

าท
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กา
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ทัน
ทีห

รือ
ภา
ยใน
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วัน

 
- 

กา
รท
ำให

คืน
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กไ
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โค
รงก

าร
ปฏ

บัต
ิตา
มม
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รก
าร
อย
างเ

คร
งค
รัด

 
- 

- 

 
- 
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กา
รป
อง
กัน

ไม
ให
เกิด

ซ้ำ
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อด

บท
เรีย
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าก
ผล
กร
ะท
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ี่เกิด

ขึ้น
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อง
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ขป

ญห
าม

าร
ะบ

ุเป
นม

าต
รก

าร
ปอ
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- 
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บททีÉ 4
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกดั 
 
 

บทที่ 4 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิม
คือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร(ระยะดำเนินการ) ตามมาตรการฯ เห็นชอบของ
โครงการไดระบุใหโครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ไดแก คุณภาพน้ำทิ้ง โดยเริ่มดำเนินการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ระหวางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ซึ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดลอมดัง ตารางท่ี 4-1 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดลอม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอรที่ตรวจวัด ความถ่ีในการ
ตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 1 จุด 

1. บอพักน้ำสุดทายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการกอน
ระบายสู ลงสู ท อระบายน้ำ
สาธารณะ 

 คาความเปนกรด-ดาง (pH) 
 บีโอดี (BOD) 
 สารแขวนลอย (SS) 
 สารท่ีละลายได (TDS) 
 ซัลไฟด (Sulfide) 
 ทีเคเอ็น (TKN) 
 น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตัว
อย
าง

 
ผล

กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร
รค

 
แล

ะก
าร
แก

ไข
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. 

สัง
คม

แล
ะก
าร
มีส

วน
รว
มข

อง
ปร
ะช
าช
น 

 
 

 
 

 
 

 

- 
สำ
รว
จส
ภา
พเ
ศร
ษฐ

กิจ
 ส
ังค
ม 
แล

ะ
คว

าม
คิด

เห
็นข

อง
ปร

ะช
าช

น
ตล

อด
จน

ปญ
หา

แล
ะค

วา
มต

อง
กา
ร

แก
ไข
ปญ

หา
ที่เ
กิด

ขึ้น
จา
กโ
คร
งก
าร

 
กอ

นท
ี่จะ

มีก
าร

เป
ลี่
ยน

แป
ลง

โค
รงก

าร
 

- 
จุด
เก็บ

ตัว
อย
าง 

สำ
รว

จค
วา

มค
ิดเ

ห็น
บา

น/
อา

คา
รร
ะย

ะป
ระ

ชิด
 บ

าน
/

อา
คา

รใ
นพ

ื้นท
ี่โด
ยร
อบ

พื้น
ที่

ออ
นไ
หว

แล
ะพ

ื้นท
ี่สำ
คัญ

ตา
งๆ

โด
ยว
ิธีก
าร
แล
ะส
ุมต

ัวอ
ยา
งต
าม

หล
ักว

ิชา
กา

รแ
ละ

หล
ักส

ถิต
ิ 

พร
อม

ทั้ง
แส

ดง
ภา

พต
ำแ
หน

ง
กา
รส
ำร
วจ

 
วิธี
กา
รต
รว
จส
อบ

 
- ก

าร
สัม

ภา
ษณ

ด
วย

แบ
บ

สัม
ภา
ษณ

  
- 

กา
รส

อบ
ถา

มด
ว
ย

แบ
บส

อบ
ถา
ม  

- ว
ิธีก

าร
สุม

ตัว
อย

าง
ตา
มห

ลัก
วิช
าก
าร

 
แล
ะห

ลัก
สถ
ิติ 

- ผ
ังแ
สด

งแ
ผน

ที่ต
ำแ
หน

งก
าร

เก็บ
 

ขอ
มูล

 

ทุก
คร
ั้งก
อน

มีก
าร
เปล

ี่ยน
แป

ลง
 

รา
ยล
ะเอี

ยด
โค
รงก

าร
 (ถ

าม
ี) 

ป
จจ

ุบ
ันโ

คร
งก

าร
อย

ูใน
ชว

งเ
ปด

ดำ
เน
ินก

าร
 แ
ละ

ไม
มีก

าร
ขน

สง
วัส

ดุ 
อุป

กร
ณก

อส
รา
ง  จ

ึงไม
มีก

าร
สำ
รว
จส
ภา
พ

เศร
ษฐ

กิจ
 ส
ังค
ม 
แล

ะค
วา
มค

ิดเ
ห็น

ขอ
ง

ปร
ะช

าช
น  
สถ

าน
ปร

ะก
อบ

 ก
าร

 แ
ละ

หน
วย

งา
นท

ี่เก
ี่ยว

ขอ
งใ
นพ

ื้นท
ี่ระ

ยะ
ปร

ะช
ิด  พ

ื้นท
ี่ระ
ยะ
รัศ
มี 1

00
 ม.

 จา
กเข

ต
พื้น

ที่โ
คร
งก
าร

 พ
ื้นท

ี่ออ
นไ
หว

 แล
ะพ

ื้นท
ี่

ตา
มแ

นว
เส
นท

าง
กา

รข
นส

งว
ัสด

ุแล
ะ

อุป
กร
ณก

อส
รา
ง  

- 

 



   
  ร
าย
งาน

ผล
กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
กา
รป
อง
กัน

แล
ะแ
กไ
ขผ
ลก
ระ
ทบ

สิ่ง
แว
ดล

อม
แล
ะม
าต
รก
าร
ติด

ตา
มต

รว
จส
อบ

คุณ
ภา
พสิ่

งแ
วด
ลอ
ม 

โค
รงก

าร
  T

HE
 M

UV
E 

Ka
se

t (
เดอ

ะ ม
ฟู 
เกษ

ตร
) (ช

ื่อเดิ
มคื

อ S
-K

as
et

 (เอ
ส-เ

กษ
ตร

)) (
ระ
ยะ
ดำ
เนิน

กา
ร) 

 น
ิติบ

ุคค
ลอ
าค
าร
ชุด

 เด
อะ
มูฟ

เกษ
ตร

 
4-

12
 

 

จัด
ทำ

โดย
 บ
ริษ

ัท 
ทัช

 พ
ร็อ
พเ
พอ

รต
ี้ จำ

กดั
 

 ตา
รา
งท
ี่ 4-

2 
(ตอ

) 

ดัช
นีค

ุณภ
าพ

สิ่ง
แว
ดล

อม
 

ที่ต
อง
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
 

บริ
เวณ

ที่ต
รว
จวั
ด 

คว
าม
ถี่ข

อง
กา
รต
รว
จส

อบ
 

หรื
อก
าร
เก็บ

ตัว
อย
าง

 
ผล

กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร
รค

 
แล

ะก
าร
แก

ไข
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กา
รม

ีสว
นร

วม
ขอ

งป
ระ
ชา

ชน
แล

ะ
ชุม

ชน
สัม

พัน
ธ 
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.1 
กา
รรั
บเรื่

อง
รอ
งเรี

ยน
 

จำ
นว

นค
รั้ง
กา
รร
อง
เรีย

นป
ระ
เภ
ท

ปญ
หา
กา
รร
อง
เรีย

น  
ปร
ะเด

็นป
ญห

าก
าร
รอ
งเร

ียน
ซ้ำ
เดิม

 
แล
ะร
ะย
ะเว

ลา
แก
ไข  

ขอ
เสน

อแ
นะ

 แล
ะข
อค

ิดเห
็นข

อง
ผู 

รอ
งเร

ียน
แล
ะผ
ูที่เ
กี่ย
วข
อง

 

จุด
เก็บ

ตัว
อย
าง

 
กล
อง
รับ
เรื่อ

งรอ
งเร

ียน
แล
ะค
วา
ม

คิด
เห
็น 
จุด
วา
งบ
ริเว

ณพ
ื้นที่

สว
นก

ลา
ง

โค
รงก

าร
 

วิธ
ีกา
รต
รว
จส

อบ
 

รว
บร
วม
แล
ะจ
ดบ

ันท
ึกข
อร
อง
เรีย

น 
แล
ะว
ิธีก
าร
แก
ไขป

ญห
าช
อง
ทา
งต
างๆ

 
จุด
เก็บ

ตัว
อย
าง 

พื้
นท

ี่บ
าน

เร
ือน

/อ
าค

าร
/ส

ถา
น

ปร
ะก
อบ

กา
ร/ส

ถา
นที่

สำ
คัญ

ระ
ยะ

 
ติด

โค
รง
กา
รพ

ื้นท
ี่บา

นเ
รือ
น/
อา
คา
ร/

สถ
าน

ปร
ะก

อบ
กา
ร/
พื้น

ที่อ
อน

ไห
ว

แล
ะส

ถา
นท

ี่สำ
คัญ

ระ
ยะ

รัศ
มี 

10
0

เมต
รจ
าก
ขอ
บเ
ขต

พื้น
ที่โ
คร
งก
าร
พื้น

ที่
ออ

นไ
หว

 แ
ละ

สถ
าน

ที่ส
ำค

ัญร
ะย

ะ
รัศ

มี 
1 ก

ิโล
เม
ตร
จา
กข

อบ
เขต

พื้น
ที่

โค
รงก

าร
 

 

 
-อย

างน
อย
ปล

ะ 1
 กิจ

กร
รม

/
โค
รงก

าร
ทุก

 6 
เดือ

น 
จัด
ทร
าย
งาน

ผล
กา
รด
ำเน

ินง
ากิ
จก
รร
ม /
โคร

งก
าร

ดา
นก

าร
มสี

วน
รว
มข

อง
ปร
ะช
าช
น 

ชุม
ชน

 สัม
พัน

ธแ
ละ
คว
าม
รับ
ชอ
บ

ตอ
สัง
คม

แล
ะส
ิ่งแ
วด
ลอ

ม 

โค
รง
กา
รจ
ัดใ
หน

ิติบ
ุคค

ลอ
าค
าร
ชุด

ทำ
หน

าท
ี่

ปร
ะช
าส
ัมพ

ันธ
เผย

แพ
รข
อม
ูลข
าวส

ารใ
หแ

กช
ุมช
น 

พร
อม
ทั้ง
สง
เสร

ิม /ส
นับ

สนุ
นก
ารมี

สว
นร
วม
กิจ
กร
รม

ชุม
ชน

 

- - 

   



   
  ร
าย
งาน

ผล
กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
กา
รป
อง
กัน

แล
ะแ
กไ
ขผ
ลก
ระ
ทบ

สิ่ง
แว
ดล

อม
แล
ะม
าต
รก
าร
ติด

ตา
มต

รว
จส
อบ

คุณ
ภา
พสิ่

งแ
วด
ลอ
ม 

โค
รงก

าร
  T

HE
 M

UV
E 

Ka
se

t (
เดอ

ะ ม
ฟู 
เกษ

ตร
) (ช

ื่อเดิ
มคื

อ S
-K

as
et

 (เอ
ส-เ

กษ
ตร

)) (
ระ
ยะ
ดำ
เนิน

กา
ร) 

 น
ิติบ

ุคค
ลอ
าค
าร
ชุด

 เด
อะ
มูฟ

เกษ
ตร
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จัด
ทำ

โดย
 บ
ริษ

ัท 
ทัช

 พ
ร็อ
พเ
พอ

รต
ี้ จำ

กดั
 

 ตา
รา
งท
ี่ 4-

2 
(ตอ

) 

ดัช
นีค

ุณภ
าพ

สิ่ง
แว
ดล

อม
 

ที่ต
อง
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
 

บริ
เวณ

ที่ต
รว
จวั
ด 

คว
าม
ถี่ข

อง
กา
รต
รว
จส

อบ
 

หรื
อก
าร
เก็บ

ตัว
อย
าง

 
ผล

กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร
รค

 
แล

ะก
าร
แก

ไข
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กา

รม
ีสว

นร
วม

ขอ
งป

ระ
ชา

ชน
แล

ะ
ชุม

ชน
สัม

พัน
ธ 

 
 

 
 

 
 

 

 

- 
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.1 
กา
รร
ับเ
รื่อ
งรอ

งเร
ียน

 (ต
อ) 

วิธ
ีกา
รต
รว
จส

อบ
 

- จ
ัดส

งเจ
าห
นา
ที่เย

ี่ยม
เยีย

นแ
ละ

สอ
บถ

าม
ขอ
รอ
งเร

ยีน
หร
ือผ
ลก

ระ
ทบ

ที่ไ
ดร
ับจ

าก
โค
รงก

าร
 พ
รอ
มก

ลบั
มา

ปร
ับว
ิธีก
าร
ปฏ

ิบตั
ิงาน

หร
ือแ
กไข

ปญ
หา
ทัน

ที  
- ร
วบ
รว
มแ

ละ
จด
บัน

ทึก
ขอ
รอ
งเร

ยีน
 

แล
ะว
ิธีก
าร
แก
ไขป

ญห
าช
อง
ทา
ง 

ตา
งๆ

 
-รว

บร
วม
แล
ะจ
ดบ

ันทึ
กข
อร
อง
เรีย

น
แล
ะว
ิธีก
าร
แก
ไขป

ญห
าจ
าก

หน
วย
งาน

 เช
น 
สำ
นัก

งาน
เขต

จต
ุจัก
ร  

-พ
ิจา
รณ

าแ
ละ
กำ
หน

ดแ
นว
ทา
งแ
กไข

 
ขอ
รอ
งเร

ียน
 แล

ะว
ิธีก
ารแ

กไ
ขป

ญห
า

ปอ
งก
ันก

าร
เกิด

ซ้ำ
 

-ติด
ตา
มป

ระ
เมิน

ผล
จา
กส

วน
รับ
เรื่อ

ง 
รอ

งเร
ียน

แล
ะค

วา
มค

ิดเ
ห็น

 ห
าก

พบ
วา

มีเ
รื่อ

งร
อง

เรี
ยน

ตอ
งแ
กไ
ข

ปญ
หา
ทัน

ที 

 
 

 
- 
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าย
งาน

ผล
กา
รป
ฏิบ

ัติต
าม
มา
ตร
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รป
อง
กัน

แล
ะแ
กไ
ขผ
ลก
ระ
ทบ

สิ่ง
แว
ดล

อม
แล
ะม
าต
รก
าร
ติด

ตา
มต

รว
จส
อบ

คุณ
ภา
พสิ่

งแ
วด
ลอ
ม 

โค
รงก

าร
  T

HE
 M

UV
E 

Ka
se

t (
เดอ

ะ ม
ฟู 
เกษ

ตร
) (ช

ื่อเดิ
มคื

อ S
-K

as
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 (เอ
ส-เ

กษ
ตร
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ระ
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ดำ
เนิน

กา
ร) 

 น
ิติบ

ุคค
ลอ
าค
าร
ชุด

 เด
อะ
มูฟ

เกษ
ตร
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รต
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 ตา
รา
งท
ี่ 4-

2 
(ตอ
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ดัช
นีค

ุณภ
าพ

สิ่ง
แว
ดล

อม
 

ที่ต
อง
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
 

บริ
เวณ

ที่ต
รว
จวั
ด 

คว
าม
ถี่ข

อง
กา
รต
รว
จส

อบ
 

หรื
อก
าร
เก็บ

ตัว
อย
าง
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กา
รป
ฏิบ
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าม
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ร 

ปญ
หา
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.2 
ชุม

ชน
สัม

พัน
ธ  

ปร
ะช
าส
ัมพ

ันธ
เผย

แพ
รข
อม

ูลข
าว
สา
ร 

ให
แก

ชุม
ชน

 พ
รอ

มท
ั้งส

งเ
สร

ิม/
สน

ับส
นุน

กา
รม
ีสว
นร
วม
กิจ
กร
รม
ชุม

ชน
 

แล
ะก
ิจก

รร
มค

วา
มรั
บผิ

ดช
อบ

ตอ
สัง
คม

แล
ะส
ิ่งแ
วด
ลอ

ม เ
ชน

 
1) 
ดา
นภ

ูมิท
ัศน

แล
ะท

ำค
วา
มส

ะอ
าด

 
2) 

ดา
นค

วา
มป

ลอ
ดภ

ัยแ
ละ
อุบั

ติเห
ตุ 

3) 
ดา
นพ

ัฒน
าชุ
มช

น  
4) 
ดา
นก

าร
ศึก

ษา
 

5) 
ดา
นส

ุขภ
าพ
อน

ามั
ยแ
ละ
สิ่ง
แว
ดล

อม
 

ชุม
ชน

 
6) 
ดา
นอ

ื่นๆ
 ตา

มค
วา
มเห

มา
ะส
มแ

ละ
 

คว
าม
ตอ

งก
าร
ขอ
งชุ
มช

น  
ทั้ง
นี้ 
โค
รงก

าร
จะ
เขา

รว
มห

รือ
ให
กา
ร 

สน
ับส

นุน
อย

าง
นอ

ยป
ละ

 1 
กิจ

กร
รม

ให
แก

ผูพ
ักอ

าศ
ัยใ
นโ
คร
งก
าร

 โด
ยก

าร
ปร

ะส
าน

งา
นร
วม

มือ
กับ

สำ
นัก

งา
นเ
ขต

จต
ุจัก
ร ห

รือ
หน

วย
งาน

ที่เก
ี่ยว
ขอ
ง  

จำ
นว
นก

ิจก
รร
ม/
โค
รงก

าร
ที่ด

ำเนิ
นง
าน

 
ปญ

หา
แล
ะค
วา
มต

อง
กา
รข
อง
ชุม

ชน
 

 
จุด
เก็บ

ตัว
อย
าง 

-พ
ื้นท

ี่บา
นเร

ือน
/อ
าค
าร

/ส
ถา
น 

ปร
ะก

อบ
กา

ร/
สถ

าน
ที่ส

ำค
ัญ

ระ
ยะ

 
ติด

โค
รงก

าร
 

-พ
ื้นท

ี่บา
นเร

ือน
/อ
าค
าร

/ส
ถา
น 

ปร
ะก
อบ

กา
ร/พ

ื้นท
ี่ออ

นไ
หว
แล
ะ 

สถ
าน

ที่ส
ำค

ัญร
ะย

ะร
ัศม

ี 1
00

 
เมต

ร  
จา
กข
อบ

เขต
พื้น

ที่โ
คร
งก
าร

 
-ร
วบ

รว
มแ

ละ
จด

บัน
ทึก

ขอ
รอ
งเร

ียน
แล

ะว
ิธีก
าร
แก

ไข
ปญ

หา
จา
กห

นว
ยง
าน

 เช
น 
สำ
นัก

งา
น

เขต
จต
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 
  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality)โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตรจะดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้ 
จำนวน 1 จุด ไดแก บอพักน้ำสุดทายของระบบระบายน้ำกอนระบายลงสูระบบระบายน้ำบริเวณดานหนาโครงการ โดย
ดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ลการตรวจวดัแสดงดัง ดังรูปทีÉ Ŝ.ř-ř รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง 
ตารางที่ 4-3 

 
รูปทีÉ Ŝ.ř-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพนํÊาทิÊ งของโครงการ
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รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) 

 

 

 
รูปที่ 4.1-2  กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของสารละลายในน้ำไดทั้งหมด (TDS) 
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รูปท่ี 4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) 

 

 
รูปท่ี 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะหบโีอดี (BOD) 
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รูปท่ี 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณซัลไฟด (Sulfide) 

 

 
รูปท่ี 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease) 
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รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 

 

 
รูปท่ี 4.1-7กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณตะกอนหนัก (Settable Solids) 
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4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 จากการวิเคราะหเมื ่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบตั้งแตเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายนพ.ศ. 2567 ดำเนินการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) ปริมาณของสารละลายในน้ำได
ทั้งหมด (TDS) ปริมาณซัลไฟล (Sulfide) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease) 

มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด  ปริมาณของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือน มกราคม มีนาคม และมิถุนายน
มีคาเกินเกณฑมาตรฐานกำหนด คาบีโอดี (BOD) ในเดือนมกราคม  กุมภาพันธ มีนาคม และ มิถุนายน มีคาเกินเกณฑ
มาตรฐานกำหนด ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) พบวาในเดือนมีนาคม มีคาเกนิเกณฑมาตรฐานกำหนด  

4.4 ขอเสนอแนะและแนวทางการปองกันแกไข 

  4.4.1   คุณภาพน้ำทิ้ง 

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจสงผลกระทบตอบริเวณจุดน้ำทิ้งสาธารณะในพื้นที่
ใกลเคียง โครงการควรมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นได เชน 

 ควรมีการทำความสะอาดบอพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียอยางสม่ำเสมอ 

 ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้นท่ีใหเขามารับบริการ 
 ควรมีการซอมบำรุงดูแลระบบอยางเปนประจำ  
 ควรเพ่ิมเวลาใหน้ำท้ิงในบอพักน้ำท้ิงตกตะกอนกอนท่ีจะปลอยออกสูภายนอก 

 เรงการตกตะกอนดวยสารสม การเติมสารตกผลึก เชน โซดาไฟ ปูนขาว เปนตน
โดยเติมสารในสัดสวนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมคาความเปนกรด-ดางไมใหเกินเกณฑ
มาตรฐาน 

 ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำทิ้ง เพื่อ
กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายกอนปลอยลงสูบอพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำ
เสียและหมั ่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ ้งตามความ
เหมาะสม 

  4.4.2 คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

 ควรปรับสัดสวนของการเติมคลอไรดใหเหมาะสม เพื่อใหมีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน
กำหนด 

 รักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้นท่ีโดยรอบอยางสม่ำเสมอ 

 หมั่นตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาเครื ่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให
ทำงานไดเต็มประสิทธิภาพ 

 กำชับใหผูใชบริการตองปฏิบัติตามกฎระเบียบการใชงานสระวายน้ำของโครงการ
อยางเครงครัด 

 

 


